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Syvarin rantaosayleiskaavan muutos

1 Tiivistelma
1.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavamuutos on ldhtenyt liikkeelle maanomistajan aloitteesta.
Taydennetdan kaavaprosessin edetessa:

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka valmisteluaineiston olivat nahtavilla 20.9.2021 -
11.10.2021.

Kaavaehdotus oli ndhtavilld 3.12.2021 — 10.1.2022.

1.2 Osayleiskaavan muutos

Osayleiskaavan muutos koskee Syvarin rantaosayleiskaavaa. Ranta-osayleiskaavan muutoksella on
osoitettu matkailutoimintojen aluetta pienimuotoisen matkailu- ja opetustoiminnan harjoittamiseen
Vipumaen tilalle 402-424-10-83 Syvarinpaahan. Osayleiskaavalla ohjataan rakentamista, joten kaava
on laadittu oikeusvaikutteisena yleiskaavana.

1.3 Rantaosayleiskaava toteuttaminen

Rantaosayleiskaavaa voidaan alkaa toteuttaa valittomasti kaavan saatua lainvoiman. Yleiskaavan pe-
rustella rakennustarkastaja voi myontaa rakennusluvat suoraan.

2 Lahtokohdat
2.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Osayleiskaavan muutos tilan 402-424-10-83 eteldrajan laheistd alueetta Syvarin rannalla Syvérin-
padssa. Suunnittelua-alue on rakentamatonta metsaaluetta. Alueella Idheisyydessd on loma-asutusta
seka hiukan kauempana myds pysyvaa asutusta.
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Kuva 1. Suunnittelualueen keltaisella katkoviivalla.

Ymparisto

Suunnittelualueen valta puu on kuusi. Ylispuuna olleet koivut on hakattu viime talvella. Ranta-alueella

on vyohyke, jossa on vanhempaa koivua ylispuustona. Ylispuun poiston johdosta kasvillisuus on hyvin
heindvaltaista.

Suunnittelualue on suurelta osin lehtomaista kangasta. Ranta-alue on hiukan karumpaa, jossa kasvu-
paikka on tuoretta kangasta.

Kuva 2 ja kuva 3. Suunnittelualueen puustoa ja kasvillisuutta.
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Kuva 4 ja kuva 5: Suunnittelualueen puustoa ja kasvillisuutta.

Maanomistus

Kaava-alue on yksityisessa omistuksessa.

2.2 Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (14.12.2017) koskevat seuraavia asiakokonaisuuksia:
- toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen
- tehokas liikennejarjestelma
- terveellinen ja turvallinen elinymparisto
- elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat

- uusiutumiskykyinen energiahuolto

Maakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa Pohjois-Savon maakuntakaava (vahvistettu 2011, muutokset 2014,
2016 ja 2018), Pohjois-Savon kaupan maakuntakaava 2030 (vahvistettu 2016, muutokset 2018), Poh-
jois-Savon tuulivoimamaakuntakaava (vahvistettu 2014, muutokset 2018) seka Pohjois-Savon maa-
kuntakaava 2040 1. vaihe (hyvaksytty 2018). Pohjois-Savon maakuntakaava 2040 2.vaiheen laatimi-
nen on kdynnissa ja kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla syksylla 2019.

Pohjois-Savon voimassa olevien maakuntakaavojen yhdistelmakartassa alueelle ei ole varausta. Alu-
een vieressa kulkee venereitti.
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Varpaisjarvi,
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Kuva 6. Ote Pohjois-Savon maakuntakaavayhdistelmdsté. Suunnittelualueen punaisella ympyrdlld.

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Syvdrin rantaosayleiskaava, jonka valtuusto on hyvaksynyt
13.6.2003 ja ymparistokeskus vahvistanut. Osayleiskaavassa suunnittelualue on maa- ja metsatalous-
valtainen alue (M).
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Kuva 7. Ote Syvdrin rantaosayleiskaavasta. Kaava-alueen likimddréinen rajaus punaisella katkoviivalla.
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Rakennusjarjestys

Lapinlahden rakennusjarjestys on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 8.10.2019 ja se on tullut voimaan
1.1.2020.

3 Osayleiskaavan suunnittelun vaiheet
3.1 Osayleiskaavan suunnittelun tarve

Suunnittelu on lahtenyt liikkeelle maaomistaja tarpeesta kehittda maatalouden yhteyteen sivuelin-
keinoa. Tilalla harjoitetaan mehildistarhausta ja rakennettavissa tiloissa on tarkoitus tarjota “Hyvin-
vointia ja eldmyksia mehildismaailmasta” matkailupalvelupaketteja.

3.2 Osallistuminen ja yhteisty6
3.2.1 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja asukkaat sekd muut, joiden oloihin kaava saattaa huomatta-
vasti vaikuttaa. Osallisia ovat my6s viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa kaavoitus kasittelee.

Maanomistajat, asukkaat - suunnittelualueella ja ldhialueilla asuvat ja tydskentelevat ihmiset
- maanomistajat
- osakaskunnat

Viranomaiset - Pohjois-Savon ELY-keskus

- Pohjois-Savon liitto
- Kuopion kulttuurihistoriallinen museo

Kunnan hallintokunnat - tekninen lautakunta
- ympdristolautakunta

Muut yhteisot - Savon Voima Verkko Oy
- Kalastusalue/osakaskunnat (jarjestdytyneet)
- Muut yhteisot

3.2.2 Vireilletulo

Kunnanhallitus on tehnyt paatéksen kaavan muuttamisesta 31.5.2021 §129.

3.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallisilla on mahdollisuus lausua mielipiteensa kaavaluonnoksesta ja kaavaehdotuksesta niiden nah-
tavilla ollessa.
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Kaavaluonnos on ollut nahtavilld 20.9.2021 — 11.10.2021 vélisen ajan. Mielipiteitd ei esitetty.

Kaavaehdotus on ollut nahtavilla 1.12.2021 — 10.1.2022 vélisen ajan.

3.2.4 Viranomaisyhteistyo

Kaavaluonnoksesta saatiin lausunnot Pohjois-Savon liitolta, Kuopion kulttuurihistorialliselta muse-
olta, Savon Voima Verkko Oy:ltd, ymparistolautakunnalta ja Pohjois-Savon ELY-keskukselta, joista
Pohjois-Savon ELY-keskuksella oli lausuttavaa. Lausunnon perusteella kaavaluonnosta ei ole muu-
tettu. Yhteenveto lausunnoista seka vastine on kaavaselostuksen liitteena.

Kaavaehdotuksesta saatiin lausunnot Pohjois-Savon liitolta, Kuopion kulttuurihistorialliselta muse-
olta, Savon Voima Verkko Oy:ltd, ymparistolautakunnalta ja Pohjois-Savon ELY-keskukselta, joista
Pohjois-Savon ELY-keskus viittasi luonnosvaiheen lausuntoon. Lausunnon perusteella kaavaehdo-
tusta ei ole muutettu. Yhteenveto lausunnoista seka vastine on kaavaselostuksen liitteena.

3.3 Rantaosayleiskaavan tavoitteet

Alueen maanomistajan liikeidea on tuottaa "Hyvinvointia ja elamyksia mehildismaailmasta” matkai-
lupalvelupaketteja, joiden tarkoituksena on kertoa, opettaa, opastaa polyttajien tarkeyttd meidan ra-
vintoketjumme ruuantuottajina. Ruuantuotanto on merkittavasti riippuvainen polyttdjista, silla 75
prosenttia viljelykasveista tarvitsee hyonteispolytysta. Syita polyttajien katoamiseen on monia, mutta
suurimpana ovat hyonteisten elinymparistéjen katoaminen, hydnteismyrkyt, vieraslajit ja ilmaston-
muutos. Matkailupalvelun tarkoitus on tuottaa myos elamyksia seka hyvinvointia. Palvelupaketti sopii
niin vauvasta vaariin ja siitd voi valita itselle sopivan kokonaisuuden: a) tarinaa mehilaisista ja erilais-
ten lahelld tuotettujen lajihunajien maistelu, b) kdynti mehilaistarhalla, c) ruokailu sisdltden mehilais-
tuotteita, d) hunajakakkujen linkoaminen, e.) kauneutta ja hyvinvointia mehilaistuotteilla seka f) hu-
najasauna. Palvelupakettia voisi toteuttaa mehildistarhakayntia lukuun ottamatta myos talviaikaan.

Rantaosayleiskaavanmuutoksen tavoitteena on osoittaa matkailupalveluiden aluetta em. tavoittei-
den toteuttamiseksi.
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4 Rantaosayleiskaavan kuvaus
4.1 Kaavan rakenne

Yleiskaavalla muutoksella on muutettu M--alue matkailupalveluiden alueeksi RM ja on osoitettu 300
k-m? rakennusoikeutta. RM-alueen pinta-ala on noin 0,5 ha.

4.2 Aluevaraukset

RM-1 Matkailupalveluiden alue
Alue saa sijoittaa matkailu-, opetus- ja majoitustoimintaa tarkoitettuja rakennuksia ja rakenteita.
Alueen kokonaisrakennusoikeus on 300 k-m2, josta majoitustoimintaa saa kéyttéd 40 %.

Matkailupalveluiden alue mahdollistaa yritystoiminnan harjoittamisen alueelle. Alueelle on mahdol-
lista toteuttaa matkailu-, opetuspalveluiden sekd majoituspalveluiden kokonaisuus.

Lapinlahden kunnan tavoitteena on tukea yritystoimintaa ja siten synnyttaa uusi tyopaikkoja ja hy-
vinvointia kuntaan. Yleiskaavan muutoksen tavoitteena ei ole rantarakennusoikeuden jakaminen
ranta-alueen tiloille.

Yleiskaavan muutos ei aseta maanomistaja epatasa-arvoiseen asemaan, kun huomioidaan se, etta
Syvdrin rantaosayleiskaavassa on muitakin RM-alueita ja RM-alueen rakentaminen on osoitettu
etddammalle rannasta.

Syvérin rantaosayleiskaavassa on tutkittu ranta-alueen rakennusoikeutta omarantaisina rakennus-
paikkoina. Yleiskaavan muutoksessa on kyse matkailuelinkeinon harjoittamisesta ja sen mahdollista-
misesta.

Rakennusoikeutta alueelle on osoitettu 300 k-m?. RM-alueen pinta-ala on noin 0,5 ha.

Yleiskaavassa rakentamista, ympariston hoitoa ja yksityiskohtaista kaavoitusta ohjaavat yleismaa-
raykset ovat:

M-alueilla voidaan rantavyéhykkeelle rakentaa ainoastaan alueen kdyttétarkoitusta palvele-
via rakennuksia.

Alueiden rakentamisessa noudatetaan kunnan rakennusjéirjestyksessd olevia mddrdyksid,
ellei kaavassa ole toisin mddirditty.

Maisemaa tulee kdsitelld siten, ettd alueiden ominaispiirteitd ei olennaisesti muuteta. Luon-
nontilaista rantaviivaa ei saa siirtéd kaivamalla, louhimalla tai pengertémédillé ilman erikseen
hyvéksyttyd suunnitelmaa.

Rakentamiseen osoitettujen alueiden rajoista voidaan poiketa pohjakartan tarkkuusvaati-
musten puitteissa tai mikdli teiden ja rakennusten sijoittaminen ja maasto-olosuhteet sitd
edellyttdvadit.

Rakennusten ja rakenteiden tulee sopeutua malliltaan, materiaaleiltaan, mittasuhteiltaan ja
vdrityksen puolesta Iluonnonmaisemaan eikd niitd saa sijoittaa avoimille ranta- ja
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peltoalueille. Uudet rakennukset on pyrittdvd istutuksin sovittamaan maisemaan ja sijoitta-
maan olemassa olevien rakennusten ja rakennusryhmien yhteyteen.

Rantojen metséhoidossa noudatetaan ranta-alueita koskevia metsénhoitosuosituksia ja met-
sdlakia. Rantametsien hoidossa tulee kiinnittdd erityshuomiota maisema- ja luontoarvoihin.

Maa- ja metsatalousvaltainen alue.

Alue on tarkoitettu pddsddntoisesti maa- ja metsdtalouden harjoittamiseen. Maankdytto- ja
rakennuslain 43 §:n nojalla mddrdtddn, ettd rantavyéhykkeelld (enintédn 200 m syvyinen vy6-
hyke rantaviivasta mitaten maastolliset olosuhteet huomioiden) saa rakentaa vain maa- ja
metsdtaloutta palvelevia rakennuksia, ei asuin- ja lomarakennuksia. Rantavyhykkeen ulko-
puolisia M-alueita voidaan maa- ja metsdtalouskéytén ohella kéyttéd rakentamiseen kunnan
rakennusjdrjestyksen mddrdyksid ja rajoituksia noudattaen.

M-alueeksi on osoitettu RM-1-alueen ulkopuoliset alueet. Alueen pinta-ala on noin 0,8 ha. Talta osin
yleiskaava ei ole muuttunut.

4.3 Kunnallistekniikka

Kaava-alueelle johtaa Vipuniemen yksityistie. Alue on liitettavissa sahkoverkkoon.

Vesienkasittelysta ja jatehuollosta on annettu oheiset yleismaaraykset:

Jitteiden kdsittelyssd ja kerdyksessd noudatetaan Lapinlahden kunnan yleisid jdtehuoltomdd-
réyksid.

Jatevesien kdsittelystd tulee olla rakennuslupahakemuksessa asianmukaisiin selvityksiin pe-
rustuva suunnitelma, joka on laadittu kunnan antamien ohjeiden mukaisesti.

Loma-asutukselle suositeltavin WC-ratkaisu on kuivakdymdld.

Kaytettava jateveden kasittelymenetelma valitaan rakentamisen yhteydessa. Kasittelysta ja kasitte-
lypaikan sijainnista annetaan tarvittaessa tarkempia ohjeita yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa.

4.4 Kaavan vaikutukset

44.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon ja yhdyskuntarakenteeseen
Suunnittelualueeseen ei kohdistu maakuntakaavan aluevarauksia.
Yleiskaavan muutos on Syvarin yleiskaavan matkailualuetta koskevien tavoitteiden mukainen. Muu-
toksella on tuettu ja pyritty monipuolistamaan kunnassa harjoitettavaa elinkeinotoimintaa ja on siten
lahtokohdiltaan hiukan erilainen kuin Syvarin rantaosayleiskaava. Yleiskaavan muutos ei oleellisesti
vahenna vapaan rantajakson pituutta.
Yleiskaavassa on huomioitu elinympariston laadun koskevat valtakunnalliset alueidenkdyttotavoit-
teet, esim. tulvaan liittyvat riskit on huomioitu. Yhdyskuntarakenteeseen liittyvat seikkoihin kaava-
muutoksella ei ole vaikutusta.
FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
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4.4.2
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RM-alueen osoittaminen ei vaikuta rakennettuun ymparistoon.
Rakennuspaikkojen vesi- ja viemarihuolto toteutetaan yleismaarayksien mukaisesti.

Alueella ei ole erityisia kulttuuriperintoon liittyvia arvoja.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparist66n

Kaava ei muuta merkittavasti luonnonolosuhteita, koska rakentaminen sijoittuu tavanomaiselle met-
satalousalueelle. Alueella ei ole luonto- ja maisema-arvoiltaan merkittavia tekijoita. Alueella ei ole
tavattu uhanalaisia tai harvinaisia kasveja eika elaimia.

Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta kaukomaisemaan. Alueen rakentaminen ei muuta merkittavasti
lahimaisemaa, koska rakentamisen sijoittuu olevan loma-asutuksen ldheisyyteen ja etddmmalle ran-
nasta.

Alueella ja sen vélittomassa laheisyydessa ei ole harvinaisia tai uhanalaisia kasvi tai eldinlajeja. Kaa-
valla ei siten heikennetd luonnon monimuotoisuutta.

Kaavan toteuttaminen ei vaadi normaalia rakentamista suurempia toimenpiteitd maaperan kasitte-
lyssa. Kaavassa ei ole osoitettu sellaista maankayttdd, joka vaarantaisi pinta- tai pohjaveden laadun.

Taloudelliset vaikutukset

Rantaosayleiskaavan muutoksella ei ole suoranaisia taloudellisia vaikutuksia kunnalle. Muutos mah-
dollistaa matkailu- ja opetustoimintaa palvelen rakentamisen alueelle.

Sosiaaliset vaikutukset

Kaavalla ei ole vaikutusta osallisten toimentuloon.

Kaava-alueen kaytto tulee lisddntymaan toiminnan tehostuttua, mika lisda liikennetta alueelle paa-
sytielld. Liikenteen ei ole kuitenkaan merkittavaa, koska kohde on tarkoitettu ryhmamatkalaisille,
jotka kulkevat paasaantoisesti yhteiskuljetuksella.

Alueen kaytto tulee olemaan jonkin verran normaalia loma-asutusta tehokkaampaa. Toiminta perus-
tuu ohjattuun toimintaa. Toiminnasta ei aiheudu haittaa naapurustolle, eikd heikenna vapaa-ajantoi-
mintaa tai muuta virkistystoimintaa.

Kaavasta suurin hyoty kohdistuu maanomistajaan. Kunta hyoétyy myos valillisesti kasvavista verotu-
loista. Aloittava yritys tyollistdd myos muita matkailuyrittajia.

4.5 Kaavamerkinnat ja maaraykset

Yleismadrayksissa on ohjeet jate- ja vesihuollosta seka yleiset ohjeet rakennusten ulkoasuun vaikut-
tavista seikoista.
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Kaavamadaraykset ovat liitteend. Kaavamaarayksiin ei ole tehty muutoksia verrattuna vanhaan kaa-
vaan muutoin kuin jate- ja jatevesimaarays on paivitetty vuoden 2004 alusta voimaan tulleen asetuk-
sen mukaiseksi

Kuopiossa 4. paivana helmikuuta 2022
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